Exemplalre de fnalm13 [Emall:fnalm13.beatrice@wanadoo.fr - IP:77.157.117.250)

Retrouvez nos annonces sur WWW. @ provence.com

aroupe -on
10 Agences a Marseille I M M B I LI E R
JEUDI 10 SEPTEMBRE 2015

Servitudes entre voisins -

dons les rnigles de Cant

CAHIER N°2 / N°6662 / Ne peul étre vendu séparémenl

B Laisser le passage, per- Le marché immobilier marseillais se réveille enfin : baisse des prix,
d mettre I'écoulement des . oy « gz » ey,
N ﬁﬁ‘ eanx... Les serviudes taux attractifs. Les conditions sont idéales pour devenir propriétaire
N =1 créent des obligations :

entre propriétaires de
.., terrains voisins. Elles

; ‘ ®
s'imposent aux proprié-
taires successifs : a vérifier avant d’acheter !
Qu'est-ce qu'une servitude ?
Une servitude est un droit attaché 4 un bien immo-

bilier, bati ou non. Quand elle concerne des particu-
liets, elle lie deux propriétés : celle a qui profite la
servitude, le fond dominant, et celle qui subit une
contrainte, le fond servant. Ainsi une servitude de

passage oblige un propriétaire A laisser ses voisins
traverser sa propriété ; une servitude de vue limite
les possibilités de ménager des ouvertures, fené-
tres ou autres, donnant sur la propriété voisine.

Que se passe-t-il lors delavente du blen ?
La servitude se transmet A ses propriétaires succes-
sifs, qui la subiront ou en hénéficieront, Il faut
donc avoir connaissance des servitudes qui gre-
vent le terrain avant toute acquisition, d'autant
qu'elles peuvent déprécier la valeur du bien immo-
bilier puisqu'elles en restreignent I'usage. A cet ef-
fet, le notaire décryptera les titres de propriété anté-
rieurs et les documents d'urbanisme afin de vous
informer d'éventuelles servitudes. Certaines pour-
raient contrecarrer vos projets, Difficile par exem-
ple de creuser une piscine si les canalisations du
voisin traversent le jardin !

Quelles sont les dilférentes catégorles deservitu-
des?

Les servitudes peuvent étre imposées par la loi ou
découlerd’une convention entre voisins. Par exem-
ple, le code civil impose cerfaines distances pour
effectuer des plantations et oblige les propriétaires
a laisser s'écouler les eaux de pluie qui ruissellent
des terrains attenants. Parmi ces servitudes 1égales
qui s'imposent i tous, on natera que l'article 682
du code civil reconnait au propriétaire d'un terrain
enclavé le droit d’obtenir de ses voisins un passage
suffisant 2 sa propriété (y compris pour le raccor-
der aux réseaux d'eau, d'électricité...), moyennant
une indemnité. A défaut d'accord amiable, le tribu-
nal est compétent pour déterminer I'emplacement
du passage et le montant de I'indemnité. Celle-ci
peut étre versée en une fois ou de maniére périodi-
que. D'autres servitudes résultent d'usages locaux
encore en vigueur, par exemple la servitude de tour
d'échelle, qui permet au voisin d'obtenir un droit
de passage le temps d'effectuer des travaux. A coté
desservitudes légales, les servitudes conventionnel-
les résultent généralement d'un accord entre pro-
priétaires voisins (3 moins qu’elles ne soient acqui-
ses par prescriptinn trentenaire, ou résultent d'une
disposition antérieure a la division du terrain). Ces
servitudes ne seront opposables aux acquéreurs
que si elles sont mentionnées dans le titre de pro-
priété ou ont fait I'objet d'une publicité foncigre.
D’oli la nécessité de recourir & un notaire afin de
les instaurer par acte authentique.
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Les acquéreurs sont de retour

Grace a une baisse des prix et des lois plut6t favorables, le marché marseillais reprend des couleurs
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Le dispositif Pinel, qul permet une défiscalisation Intéressante sur 6, 9 ou 12 ans, commence & porter ses frults. Malgré 'encadrement des loyers Imposé, les prix fixés ne sont
pas sl élolgnés de ceux pratiqués sur le marché. Une bonne nouvelle pour les Investisseurs.

Par Laurent BONNAT
Ibonnattaprovence presse fr

Attirés par un dispositif Pi-
ne plus avantageux et des
prix devenus plus aborda-
bles dans I'ancien en 2015,
les acquéreurs font un re-
tour progressif sur le mar-
ché marseillais. En prime,
les taux sont toujours trés
attractifs. Dans la cité pho-
céenne, c'est le moment
de se lancer.

n ne cesse de le répéter :
O les taux d'intéréts sont

toujours historiquement
has. Mais paur combien de
temps encore ? Diflicile 2 dive.
Enrevanche une chose est sire :
ce laux d'emprunl abordable
conjugué A une baisse des prix
dans I'ancien quj s’affirme de-
puis un an a ramené les acqué-
reurs au premier plan & Mar-
seille.

Lés prlmo-accédants

en téte

Avec une hausse établie a
0,8%, les prix du neufrestent re-
lativement stahles : 3 740 € le m?
en moyenne. Pouriant, les pri-
mo-accédants sont plus pré-
sents que I'an dernier. "Iis ont
des conditions financiéres amé-
linrées, qui leur permettent
d'amenuiser la différence entre
l'ancien et le neuf”, explique Ber-

nard Helme, adminisiraleur a la
fédération nationale des agents
immobiliers des Bou-
ches-du-Rhéne (Fnaim 13). En
effet, le cheque premier loge-
ment, accordé par la Ville de
Marseille, est un dispositif desti-
né a alléger, pendant les dix pre-
mieéres années les mensualités
de remboursement du prét im-
mobilier, et change la donne
pour les nouveaux acquéreurs
Marseillais dans le neuf et dans
I'ancien. Dans un second temps

"Sur les premiers mois

de 'année, nous

sommes dans une
bonne dynamique."

les primo-accédants peuvent
aussi prétendre a des préts a
taux zéro ou bénéficier d'une ré-
duction de la TVA (5,5%) dans
certains programmes,

Le dispositif Pinel

en deml-teinte

Pour bénéficier de la réduc-
tion d'impat, I'investisseur doit
acquérir un bien neufet le louer
pendant une période délermi-
née:6,90u 12ans, La réduction
d’impét est, de lors, proportion-
nelle 2 la durée d'engagement:
12, 18 ou 21%. Ce dispasitif,
moins avantageuox lnraqu’ll é1ait
sous la houlette de I'ancienne
ministre du Logement Cécile Du-
Mot, commence a avoir la cote

aupres des investisseurs. Seul hé-
mol: les loyers soni encadrés.
Mais a Marseille, il commence a
porter ses fruits, notammeni
dans les quartiers historiques.
“Les gens reviennent & leurs an-
ciennes amours, celles d'il y a 20
ans ; le pourtour du Vieux-Port,
le 6e arrondissement, ainsi que
les 7, 8, et 12e. De plus, les loyers
imposés par la loi Pinel ne sont
pas si éloignés de ceux pratiqués
sur le marché, il n'y a pas eu de
grosse décote", déaille I'expert.

L'anclen dans

une bonne dynamique

Si le Pinel neuf doit encore se
faire connaitre aupres des inves-
tisseurs, le Pinel ancien, lui, res-
te assez complexe. Le systéme
est le méme, mais il faut que I'ap-
partement ancien subisse un cer-
tain nombre de travaux trés pré-
cis, "Ceftte loi est tres difficile-
mentapplicable, et c'est domma-
ge car le centre-ville de Marseille
a besoin d'étre rénové. Il faut la
simplifier pour booster encore

Les prix 2 Marseille dans I'ancien et le neuf

/PHOTO NICOLAS VAL LAURI

plis le marché" admet Bernard
Helme, "cest dommage, car si-
non, notis vivons wune période oit
la demande est en hausse et les
prix commencent a devenir rai-
sonnables (-3,7 % a Marseille an
premier semestre 2015, NDLR),
nous sommes dans une bonne dy-
namiquee."Attention cependant,
puisque les professionnels du
secteur s'accordent a dire que
les taux, s'ils n'augmentent pas,
s'arréteront de baisser a
I'horizon 2016,

En savoir plus

D CHEQUE PREMIER
LOGEMENT:
Al-JELEDROIT ?

Les condltions d’accés au
Chéque Premier Logement
sont assez simples ;

- Vous ne devez pas étre
propriétalre d'un bien im-
mobiller au sens large, de
parts successorales ou de
donation, nl de parts SCI de-
puis au molns deux ans.

- Vous devez obligatalre-
ment passéder un avis d'im-
position a votre nom avec
votre revenu flscal de réfé-
rence figurant sur cet avis
d'imposition. Il ne doit pas
dépasser les plafonds de
ressources PLS (voir sur
http://vosdroits.service-pu-
blic.fr/). Attention, I'avis
d'impositlon individualisé,
au seul nom du ou des fu-
turs acquéreurs, est obliga-
toire.

- Enfin, vous devez vous en-
gager a occuper le loge-
ment a titre de résidence
princlpale pendant cing ans
au molns.

D LE"PINELANCIEN":
COMMENT CA
MARCHE ?

En achetant un logement
ancien que vous vous enga-
gez i louer, vous pouvez bé-
néficier de I'avantage fiscal
Pinel. Mais attention : pour
profiter de cette manne fis-
cale, lamaison ou l'apparte-
ment doit étre rénové.
Aprés travaux, le logement
doit répondre a I’un des la-
bels environnementaux sui-
vants :

- Haute performance éner-
gétique rénovation 2009

- Batiment basse consom-
mation énergétique rénova-
tion 2009.

“Commune Appartements anclens 2014-2015 Appartements neufs 2014-2015 J
(prix au m?) (en %) (prixaum?) (en %)
Marsellle 12290 3,7 3740 +0,8 .
Marsellel > 2050 24 NS NS Le prix des
Marselllell > 2190 43 v 4610 NS loyers en baisse
Marsellle Il + 1430 -43 s 3150 14,8 selon I'Observatoire Cla-
Marsellle IV » 2000 1,2 Y 3970 NS meur, spécialisé dans I'ana-
Marsellle v W 2340 51 > 3690 5,9 lyse du marché lm.mobl-
ller, les loyers baissent
Marselllevi = 2510 3,9 v NS NS dans 85% des villes frangal-
Marselllevil = 3000 0 b NS NS ;gts de‘ pIuEs dte 140 0?0 ha;
. itants. Entre janvler e
Marselllevill - 3030 0,2 L 4860 3 aolit, les loyers facturés
Marsellle 1X 2360 5,8 » 3840 NS aux nouveaux locataires,
s R » K ont reculé de 1,4 % en
Marsellle X 2070 7.3 3490 1,6 moyenne sur 'ensemble
Marselllext  » 2050 42 b 3940 +3,2 du territolre.
MarsellleXll 1 2500 -4,5 » 3990 +5,9 Cependant, c'est & Mar-
sellle que la tendance est
Marseifle Xih = 1990 7,2 b 3510 3,5 la plus marquée, avec une
Marsellle Xtv 3 1550 3,6 » 3110 NS chute de 5,2% en 2015, soit
MarsellleXv . 1390 51 VNS us une moyenne de 11,9 € par
* NS : nan signiflcatlf, pas assez de transactlons

Infogearhie Phuterpe MIRUNTEL

L'ANJOLY VITROLLES
Reslauran! + Salle Réception
900 m? sur 2 niveaux

+ Parking

Nous consulter

S/un lerrain de 8.000 m? env.
Un bélimenl cial 2.000 m? dont
Hall d'Expo - Etat neuf -

Idéal Automobiles

Loyer : 200,000 € HT/AN

+ DAB A Négocler

Bon rapport/Investissement

RUBRIQUE LOCAUX COMMERCIAUX LOCATION

VITROLLES PROX AEROPORT

RUBRIQUE INVESTISSEMENT

LA VALENTINE/ST MARCEL 11°

Parcelle 8.537 m? + Bat. activilé louée

MILOYAN

INIMOBT R D EN TR st

50, rue Alfred Curtel
13010 Marseille

Tel, 04.91,53.15.15

www.miloyan.com

CONSEIL EN
IMMOBILIER
D'ENTREPRISE

ACHAT - LOCATION
LOCAUX - BUREAUX

Sioww |

1.450.000 €. + Hon. miloyan.Immobllier@wanadoo.fr T E R R A l N S D ! A C T I V | T E
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Les prix des loyers etudiants

de nouveau a la baisse

Le site Location Etudiant vient de publier son baromeétre des prix des loyers 2015. Aix enregistre
une nouvelle baisse, mais se maintient parmi les villes étudiantes les plus cheres

Tous droits réservés a I'éditeur

e site Location Etudiant a
L récemment publié son ba-

rométre des loyers 2015.
L'étude enregistre une baisse
généralisée des prix, déja
constatée en 2014, dans les
35principales villes étudiantes
frangaises. 68 % d’entre elles en-
registrent un ralentissement
des prix des loyers des studios.
Un chiffre qui s’éleve a pres de
78% pour les loyers des deux
pieces.

Aix-en-Provence, qui compta-
bilise plus de 35000 étudiants,
enregistre, elle, une réduction
pour la deuxiéme année consé-
cutive. Si les prix des deux pie-
ces restent stables, 1'étude ob-
serve une baisse de - 0,76 % sur
les prix des loyers des studios.
Comptez 524 euros de loyers en
moyenne, contre 528 euros
'année précédente.

"On remarque une baisse
amorcée des prix des loyers de-
puis deux ans", confirme Eric
Damerio, président de la

Fnaim 13. Selon lui, cette dimi-
nution s'explique par plusieurs
éléments. "La situation écono-
mique actuelle est un facteur im-
portant. On a connu plusieurs
années difficiles auparavant.
Les parents sont également plus
regardants sur le budget-loyer
accordé a leurs enfants. Et puis
une partie du parc immobilier
aixois est vieillissante. I a fallu
faire accepter aux propriétaires
que leurs prix étaient surélevés
par rapport aux prestations pro-
posées. Certains ont remis les lo-
gements aux normes, rénové les
cuisines, meublé quand ¢a ne
létait pas... Ca a été un travail
de longue haleine."”

Une diminution des prix qui
s'explique aussi par une offre
bien plus forte que la demande.
Si de plus en plus de logements
sont proposés a la location, la
Ville a également réhabilité le
centre, dont les nombreux at-
traits sont trés appréciés par les
étudiants. "Il ne faut pas nier

G FNAIM2 2888215400505
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Actuellement, |la fourchette des prlx s’échelonne entre 20 et 25 euros du métre carré en location

non plus que les constructions
de logement étudiants, comme
les cités universitaires, ont favo-
risé une certaine baisse", ajoute
le président de la Fnaim 13.
Cette réduction des prix des
loyers permet certes "de créer
une nouvelle dynamique", se-
lon Eric Damerio, mais ne chan-
ge pas pour autant la donne.
Aix-en-Provence se maintient
toujours parmi les cinq villes
étudiantes francaises les plus
cheres. "Les loyers sont chers
parce que le foncier est cher. En

Tous droits réservés a |'éditeur

proposant des prix élevés, les
propriétaires cherchent avant
tout la rentabilité”, rappelle
Eric Damerio.

Actuellement, la fourchette
des prix s’échelonne entre 20 et
25 euros du métre carré en loca-
tion. La ville d'Aix se classe ain-
si en 4°position, loin derriere
Paris (qui enregistre une baisse
de - 1,36 % des prix des studios,
mettant ainsi fin a plus de dix
ans de hausse discontinue), la
région parisienne et Nice.

Manon MUGICA

/PHOTO ARCHIVES SERGE MERCIER

L'IMMOBILIER AIXOIS SORT DU MARASME

Aprés une année 2013 médiocre, le marché immobilier aixois
sort progressivement du marasme. Les prix, eux, se maintien-
nent a un niveau élevé. Le prix médian d’une maison ancienne
est de 480 000 euros pour 1690 métres carrés a Aix-en-Proven-
ce, contre 285 600 euros pour 1040 meétres carrés dans le reste
des Bouches-du-Rhdne. La nouvelle reprise s'accompagne néan-
moins d'une disparité de prix selon les zones géographiques.
Dans le centre-ville, toujours trés prisé, le métre carré est fixé
aux alentours de 3 840 euros. Au nord, les quartiers situés a
proximité de I'hdpital oscillent entre 3000 et 4 000 euros le mé-
tre carré. Plus au sud, Les Milles, La Duranne et Luynes profi-
tent d’'un marché plus dynamique. Les maisons de lotissement,
qui bénéficient de la proximité du lycée international et du nou-
veau collége, s'arrachent a 3000 euros le métre carré. Moins
chers que les villages voisins, comme Bouc-Bel-Air, Calas ou Ca-
briés, ol le métre carré des villas se vend aux alentours de
3500euros.

Au pied de Sainte-Victoire, le marché semble lui aussi préservé.
Du cdté de Beaurecueil ou Le Tholonet, le métre carré avoisine
les 4 000 euros. Enfin dans I'ancien, les transactions aixoises
en volume ont baissé de 10 % entre 2013 et 2014. Les villas de
plus de 500000 euros trouvent difficilement preneur, obli-
geant leurs propriétaires a quelques concessions.

G FNAIM2 2888215400505
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L’ANALYSE des orofessionnels de Vimmabile

"Il y a plus d’offre que de demande,
donc forcément les prix baissent”

-0,76 % pour les loyers des stu-
dios et des prix stables pour les
deux piéces... Ce sont les bonnes
nouvelles annoncées par le site
Location Etudiant aux 35 000 étu-
diants aixois en cette rentrée
2015. En moyenne, il leur faudra
compter 524 euros par mois pour
un studio contre 755euros pour
un deux piéces.

Une baisse générale également
constatée par les professionnels
de I'immobilier. "Depuis quel-
ques années, on apercoit une
hausse importante du nombre de
locations étudiantes a Aix. La vil-
le a aussi construit les cités uni-
versitaires de I’Arc de Meyran ou
celle de la rue de Cuques. 1l y a
plus d’offre que de demande,
donc forcément les prix bais-
sent"”, constate Thibault Helies,
agent a Sextius Mirabeau.

"Les résidences universitaires
ne sont pas a l'origine de cette
baisse. La plupart des jeunes ne
veulent pas y loger, estime-t-on a I'agence immo-
biliére du Palais. Aujourd’hui, les étudiants sont
beaucoup plus exigeants. On a beaucoup incité
les propriétaires a baisser leurs prix cette année,
car ils ne correspondaient pas aux prestations
proposées."

Certains agents immobiliers restent néanmoins
plus pondérés quant aux résultats du baromaétre.
"Les trois quarts du temps, les prix des loyers
n’ont pas baissé de maniére significative, tempé-
re Laurent Creuset, de I'agence du Comté d’Aix.
Ramené a un loyer de 500 euros, cela représente
une baisse de moins de 5euros seulement, C’est

Tous droits réservés a 'éditeur

de Cuques.

De nouvelles cités universitaires ont vu le jour, comme ici celle

/ PHOTO ARCHIVES SERGER MERCIER

trop faible pour étre véritablement significatif."”
Pas assez manifeste, alors qu’Aix-en-Provence
se maintient parmi les cing villes étudiantes les
plus chéres en France. Les jeunes, pour qui le
loyer représente 54 % du budget annuel, trou-
vent donc d’autres alternatives pour réduire les
colits. "On remarque que le nombre des colloca-
tions a monté crescendo ces derniéres années. El-
les possédent certains avantages. Elles sont
moins chéres et les locataires ont la possibilité de
partager des appartements plus grands", note
Laurent Creuset.
M.M,

Page 3/4
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RENCONTRE

Rehabilitez vos
logements vacants

3800, c’est le nombre de logements vacants a Aix-en-Provence.
Un chiffre en augmentation que la mairie tente, tant bien que
mal, d'enrayer depuis pres d’'une décennie. C'est dans cette pers-
pective que I'hdtel de ville accueille une rencontre demain a par-
tir de 18h, en présence du maire Maryse Joissains et des princi-
paux acteurs du logement aixois.

La réunion est destinée aux propriétaires de logements vacants,
anciens ou vétustes, souhaitant les valoriser. "L'objectif pour eux,
est de réhabiliter leurs biens afin de les remettre sur le marché",
explique-t-on du coté de 1'Association logement pays d’Aix (Al-
pa).

Pour I'occasion, plusieurs organismes sont chargés de présen-
ter les différents dispositifs d’aide a la réhabilitation et a la loca-
tion, dont "Propriétaire Aixois Serein" (PAS). Le dispositif, propo-
sé par I'Alpa, aide notamment les bailleurs a remettre en état
leurs logements.

Lors de la rencontre, les participants bénéficieront également
de conseils personnalisés. "Du fait de la multiplicité des facteurs,
chaque dossier nécessite d'étre traité au cas par cas, souligne
I'Alpa. Certains propriétaires rencontrent des problemes financiers
pour réhabiliter leurs logements. D'autres, échaudés par de précé-
dentes expériences, craignent de nouvelles dégradations. Et puis
dans une autre mesure, il y a aussi des problemes de successions du
patrimoine. D’ott la présence, par exemple, de notaires lors de la
réunion.”

M.M.

Page 4/4
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e site Location Etudiant a
L récemment publié son ba-

rometre des loyers 2015,
L'étude enregistre une baisse
généralisée des prix, déja
caonstatée en 2014, dans les
35 principales villes étudiantes
frangaises. 68 % d’entre elles en-
registrent un ralentissement
des prix des loyers des studios
Un chiftre qui s'éleve 4 prés de
78 % pour les loyers des deux
piéces.

Aix-en-Provence, qui compta-
bilise plus de 35000 érudiants,
enregistre, elle, une réduction
pour la deuxieme année consé-
culive. Si les prix des deux pie-
ces restent stables, I'étude ob-
serve une baisse de - 0,76 % sur
les prix des loyers des studios.
Comptez 524 euros de loyers en
moyenne, contre 528 euros
I'année précédente.

"On remarque une baisse
amorcée des prix des layers de-
pitis denx ans”, confirme Eric
Damerio, président de la
Fnaim13. Selon hii, cette dimi-
nution s'explique par plusieurs
éléments. “La situation écono-
miqueactuelle est un factenr im-
portant. On a connu plusieurs
années difficiles auparavant.
Les parents sont également plus
regardants sur le hudget-loyer
accordé a leurs enfants. Et puis
une partie du parc immaobilier
aixois est vieillissante. 1l a fallu
faire accepter aux propriétaires
que leurs prix étaient surélevés
par rapport anx prestations pro-
posées. Certains ont remis les lo-
gements aux normes, rénové les
cuisines, meublé quand ¢a ne
Vétait pas... Ca a été un travail
de longue haleine.”

Une diminution des prix qui
s’explique aussi par une offre
bien plus forte que la demande.
Si de plus en plus de logements
sont proposés a 1a location, la
Ville a également réhahilité le
centre, dont les nombreux at-
traits sont trés appréciés par les
étudiants. "Il ne faut pas nier

_L’ANALYSE des professionnels de 'immobilier

"Il y a plus d’offre que de demande,
donc forcément les prix baissent"

7-0,76 % pour les loyers des stu-
dios et des prix stables pour les
deux piéces... Ce sont les bonnes
nouvelles annancées par le site
Location Etudiant aux 35000 étu-
diants aixols en cette rentrée
2015, En moyenne, il leur faudra
compter 524 euros par mois pour
un studio contre 755euros pour
un deux pléces.

Une baisse générale également
[ ée par les professi |
de l'immobiller. "Depuis quel-
ques années, on apergolt une
hausse importante du nombre de
locations étudiantes & Aix. La vil-
le a aussi construit les cités uni-
versitaires de I'Arc de Meyran ou
celle de la rue de Cuques. #f y a
plus d'offre que de demande,
donc forcément les prix bals-
sent", constate Thibault Helies,
agent a Sextlus Mirabeau.

"Les résidences universitaires
ne sont pas 4 l'origine de cette
balsse. La plupart des jeunes ne

veulent pas y loger, estime-t-on & I'agence immo-
biliére du Palais. Aujourd‘hul, les étudiants sont

beaucoup plus exigeants. On a

les propriétaires & balsser leurs prix cette année,
car lis ne correspondalent pas aux prestations

proposées.”

Certalns agents immobiliers restent néanmolns

plus pondérés quant aux résultat:
"Les trols quarts du temps, les

n’ont pas balssé de manlére significative, tempé-
re Laurent Creuset, de I'agence du Comté d’Aix.

Ramené a un loyer de 500 euros,

Les prix des loyers étudiants
de nouveau a la baisse

Le site Location Etudiant vient de publier son barometre des prix des loyers 2015. Aix enregistre
une nouvelle baisse, mais se maintient parmi les villes étudiantes les plus cheéres

Exemplalre de fnalm13 [Emall:fnalm13.beatrice@wanadoo.fr - IP:77.157
Mercredi 9 Septembre 2015

117.250]

3

www.laprovence.com

o W 2o =

) il

i
~l rx

non plus que les constructions
de logement étudiants, comme
les cités universitaires, ont favo-
risé 1ne certaine baisse", ajoute
le présidentde la Fnaim 13.
Cette réduction des prix des
loyers permet certes “de créer
une nouvelle dynamique”, se-
lon Eric Damerio, mais ne chan-
ge pas pour autant la donne.
Aix-en-Pravence se maintient
toujours parmi les cing villes
étudiantes frangaises les plus
chéres. “Les loyers sont chers
parce quie le foncier est cher. En

Actuellement, la fourchette des prix s'échelonne entre 20 et 25 euros du métre carré en locatlon.

propasant des prix élevés, les
propriétaires cherchent avant
tout la rentabilité”, rappelle
Eric Damerio.

Actuellement, la fourchette
des prix s'échelonne entre 20 et
25euros du métre carré en loca-
tion, La ville d'Aix se classe ain-
si en 4position, loin derriére
Paris (qui enregistre une baisse
de - 1,36 % des prix des studios,
mettant ainsi fin & plus de dix
ans de hausse discontinue), la
région parisienne et Nice.

Manon MUGICA

De nouvelles cités universitalres ont vu le Jour, comme Ici celle

de Cuques.

beaucoup Incité
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trop falble pour étre vérltablement significatif.”
Pas assez manifeste, afors qu'Alx-en-Provence
se malntient parmi les cing villes étudiantes les
plus chéres en France, Les jeunes, pour qui le
loyer représente 54 % du budget annuel, trou-

vent donc d’autres alternatives pour réduire les

s du barométre.
prix des loyers

cela représente

une baisse de moins de 5euros seulement. C’est

colits. "On remarque que le nombre des colloca-
tlons a monté crescendo ces dernléres années. El-
les possédent certains avantages. Elles sont
moins chéres et les locatalres ont la possibilité de
partager des appartements plus grands", note
Laurent Creuset.
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L'IMMOBILIER AIXOIS SORT DU MARASME

Aprés une année 2013 médiocre, le marché immobilier aixois
sort progressivement du marasme. Les prix, eux, se malntlen-
nent & un niveau élevé, Le prix médian d'une maison ancienne
est de 480 000 euros pour 1690 métres carrés a Alx-en-Proven-
ce, contre 285 600 euros pour 1040 métres carrés dans le reste
des Bouches-du-Rhéne. La le reprise s'acc néan-
molns d'une disparité de prix selon les zones géographiques.
Dans le centre-ville, toujours trés prisé, le métre carré est fixé
aux alentours de 3840 euros. Au nord, les quartlers situés a
proxlmlté de I'hdpital oscillent entre 3000 et 4000 euros le mé-
tre carré. Plus au sud, Les Milles, La Duranne et Luynes profi-
tent d’'un marché plus dy i Les mai de loti

qui bénéflcient de la proximité du lycée international et du nou-
veau collége, s'arrachent a 3000 euros le métre carré. Moins
chers que les vlllages volsins, comme Bouc-Bel-Air, Calas ou Ca-
briés, oll le métre carré des villas se vend aux alentours de
3500 euros.

Aupled de Salnte-Victoire, le marché semble lui aussi préserve,
Du cdté de Beaurecueil ou Le Tholonet, le métre carré avoisine
les 4000 euros. Enfln dans I"anclen, les transactions aixoises
en volume ont balssé de 10 % entre 2013 et 2014, Les villas de

plus de 500 000 euros trouvent difficilement preneur, obli-
geant leurs propriétaires a quelques concessions.

RENCONTRE

Réhabilitez vos
logements vacants

3800, c'est le nombre de logements vacants a Aix-en-Provence.
Un chiffre en augmentation que la mairie tente, tant bien que
mal, d'enrayer depuis prés d'une décennie. C’est dans cette pers-
pective que I'hatel de ville accueille une rencontre demain a par-
tir de 18h, en présence du maire Maryse Joissains et des princi-

paux acteurs du logement aixois,

La réunion est destinée aux propriétaires de logements vacants,
anciens ou vétustes, souhaitant les valoriser. "L'objectif ponr ewx,
est de réhabiliter leurs biens afin de les remettre sur le marché",
explique-t-on du coté de I'Association logement pays d'Aix (Al-

pa).

Pour I'occasion, plusieurs organismes sont chargés de présen-
ter les différents dispositifs d'aide 4 la réhabilitation et  la loca-
tion, dont "Propriétaire Aixois Serein” (PAS). Le dispositif, prapo-
sé par I'Alpa, aide notamment les bailleurs a remettre en état

leurs logements,

Lors de la rencontre, les participants bénéficieront également
de conseils personnalisés. "Du fait de la multiplicité des facteurs,
chaque dossier nécessite d'étre traité au cas par cas, souligne
I'Alpa. Certains propriétaires rencontrent des problemes financiers
pour réhabiliter leirs logements. D'antres, échaudés par de précé-
dentes expériences, craignent de nouvelles dégradations. Et puis
dans une aritre mesure, il y a aussi des problemes de successions du
patrimaoine, D'oit la présence, par exemple, de notaires lors de la

réunion.”

A suivre

Appel A candldatures

pour le Conseli

des étudlants aixols

La Ville a créé le Conseil des élu-
diants aixois (CEA), pour réunir
autour d'une méme table

des étudiants de tous les hori-
zons, provenant de cursus et
d'établissements divers. Cette
initiative pourra permettre & la
Ville de mieux comprendre et
donc de mieux répondre aux
besoins des étudiants, de fes
associer a des projets
d'importance comme le Plan
Campus. Tous les étudiants inté-
resses sont invités 3 déposer
leur candidature jusqu'au 22 oc-
tobre. Une simple fettre de moti-
vation avec les coordonnées
précises : par mail 4
vieetudiante@mairie-aixenpro-
vence.fr,
giacalonee@mairie-aixenpro-
vence.fr, 0488718304; par
courrier @ mairie d’Aix-en-Pro-
vence, hétel de ville, €S 30715,
Mission vie étudlante

13616 Aix-en-Provence cedex 1.

La salson reprend

pour les conférences

du Planétarlum

Le cycle de conférences Peiresc
ouvre la saison 2015-2016, de-
main & 19h, par une premiére
conférence sur "Les méprises
du mathématicien Chasles". Al-
bert Pinto, journaliste honorai-
re, racontera 'incroyable mésa-
venture de Michel Chasles, I'un
des mathématiciens les plus il-
lustres de son temps, que sa
passion de collectionneur expo-
sa, pendant des années, aux pié-
ges d'un habile faussaire. Ren-
dez-vous au centre
d"astronomie Vifla Clair-Matin
(166, avenue Jean-Monnet). in-
fos: 04422043 66. Entrée li-
bre.

Conférence Inaugurale
pour Aix-Marsellle School
of economics

Yvon Berland, préstdent
d"Aix-Marseille Université, Pier-
re Granier, doyen de la faculté
d'économie et de gestion, Alain
Trannoy, directeur du faboratoi-
re d'excellence Aix-Marseille
School of economics (AMSE) et
Carine Nourry, directrice de
I'école AMSE, inaugurent
Aix-Marseille School of econo-
mics. L'inauguration fera
{'objet d'une conférence intitu-
lée "Le futur du big data: chal-
lenges et opportunités", don-
née par Cécile Wendling, res-
ponsable de la prospective du
groupe Axa, chercheuse asso-
cide au centre de sociologie des
organisations (CNRS et Scien-
ces Po Paris), ce vendredill sep-
tembre 315030, a la faculté de
droit et de science politique,
amphithéitre Dumas, 3, ave-
nue Robert-Schuman. La créa-
tion de I'école constitue le volet
“enseignement” du laboratoire
d’excellence du méme nom,
créé en 2011 dans le cadre du
Grand Emprunt lancé par le gou-
vernement. Selon le
classement de la recherche en
économie REPEC, le labex AMSE
appartient aux 5% des
meilleurs départements
d'économie au monde.

Le chiffre

130

C'est le nombre de
chefs d'entreprises du
pays d’Aix et de Salon
qui seront regus dans le
cadre de la journée
mondiale de prévention
du suicide, demain. La
rencontre se fera au
Service de santé au
travail, aux Milles
autour d'un sujet
délicat: "Du mal-étre
au suicide au travail".






